
 

 

142 ADA 21 NOLU TAŞINMAZIN, KİRA ŞARTNAMESİ 

 

DAYANAK 

İşbu ihale için Şanlıurfa OSB Bölge Yönetim Kurulunun 14 / 07 / 2025 Tarih ve 2025 / 16 

sayılı kararına istinaden ilana çıkılmıştır. 

 

MADDE  1 -  TANIMLAR 

 

İdare                : Şanlıurfa Organize Sanayi Bölge Müdürlüğü 

İstekli (Kiracı)    : İhaleye girmek isteyen gerçek veya tüzel kişiler 

Taşınmaz             :1.Kısımda 142 Ada 21 Nolu Parsel 2 Katlı bağımsız bölüm ( 262 m2 )  

Kira                  : Kiracının 5 yıl süre ile yıllık olarak peşin ödemeyi taahhüt ettiği tutardır. 

 

MADDE  2 -   İŞİN MAHİYETİ 

 

 Tüm masrafları (Tadilat, işletme ve bakım süreçlerindeki her türlü  ruhsatlar ve izinler ile 

ilgili tüm giderleri) KİRACI tarafından karşılanmak ve SÖZLEŞME’ de belirtilen 

yükümlülüklerinin karşılanması koşul ve şartı ile taşınmazın  5 yıl süre ile yıllık kiraya 

verilmesi işidir. 

 

MADDE  3 -   GEREKLİ BELGELER 

 

  İhaleye katılmak isteyenlerin aşağıdaki belgeleri temin etmesi gerekmektedir. 

3.1.Türkiyedeki tebligat adresi (ikametgah, Faks, Telefon vs.) 

3.2. Noter tasdikli imza sirküleri veya imza beyannamesi 

3.3.Diğer belgeler 

a) Vergi levhası fotokopisi 

b) Yer görme Belgesi(EK- 1 ’teki formata uygun) 

c) Geçici teminat; teklif edilen  1 yıllık kira bedelinin % 3’ü  kadar teminat mektubu 

veya nakit olarak 

   

MADDE  4 -  ASGARİ BİLİNMESİ GEREKEN HUSUSLAR  

 

a) İstekli, kiralamak istediği taşınmaz için, mevzuatı gereği  bütün ruhsat ve izinleri 

İDARE den hiçbir bedel talep etmeden kendisi tarafından alacağını, taşınmazı 5 yıl 

için kiralayacağını, 6 aylık depozito ödeyeceğini ve kira bedelini her yılın başında 

peşin ödeyeceğini kabul, beyan ve taahhüt eder. Sözleşme süresinin bitiminde 

Kiracının talebi ile İdarenin(fiyat ve şartlara) olur vermesi durumunda ek sözleşme ile 

ilave 5 yıl daha kira süresi uzatılabilecektir. 

b)  İstekliler, ihale yapılmadan mesai saatleri içerisinde taşınmazı görebilecektir. Böylece 

istekliler taşınmaz hakkında bilgi almış, mevcut durumu ile görmüş, beğenmiş ve 

kabul etmiş sayılırlar. Bu konuda gelecekte İDARE aleyhine herhangi bir itiraz ve 

talep hakkı bulunmadığını kabul, beyan ve taahhüt ederler.  

c)   Kira teklifleri Türk Lirası olarak verilecek olup, sözleşme tarihinden itibaren her yıl 

peşin yatırılacaktır. Yıllık artışlar TÜFE oranını geçmeyecektir. 



 

 

d)  Kiracı, taşınmaz üzerinde yapılacak tadilat-inşaat vb., ruhsat ve izinlerinin alınması, 

işletmeye alınması ile ilgili Kamu Kurum ve Kuruluşlarından gerekli yasal izinleri 

alacak, her türlü maliyeti üstlenecektir. 

  

MADDE 5 -  İHALENİN YAPILACAĞI YER VE TARİH: 
  

a) Tekliflerin alınacağı yer : ŞANLIURFA ORGANİZE SANAYİ BÖLGE 

MÜDÜRLÜĞÜ TOPLANTI SALONU  

b) Adres : Şanlıurfa Gaziantep Karayolu 15 KM ŞANLIURFA / TÜRKİYE 

c) Tekliflerin son alınma Tarih ve Saati :  08 / 08 /2025 14:00  

d) Teklif alma Usulü : Kapalı zarfta alınacaktır. 

e) İhaleye ilişkin bilgi için irtibat numaraları: 0 (414) 369 16 40 ( Mustafa SÜRÜCÜ 

– İdari İşler Müdürü /  S. Serdar ÇADIRCI – Satın alma ) 

MADDE  6 -   TEKLİFLERİN GEÇERLİLİK SÜRESİ 

 

 Teklifler, ihale tarihinden itibaren asgari 90 takvim günü geçerli olacaktır.  

 

MADDE  7 -  TEKLİFLERİN AÇILMASI VE DEĞERLENDİRME  

  17 /06/2025 günü saat 13 : 00’e kadar isteklilerce Satın Alma birimine  teslim edilen zarflar 

İhale Komisyonu tarafından açılacak, isteklilerin teklifleri incelenecektir. İncelemenin 

ardından ilk 5 ( beş) firmayla açık arttırmaya geçilecektir.  

 

MADDE  8 -   İDARENİN YETKİSİ 

  İDARE isteklilerden arttırma talebinde bulunabilir.  İDARE Kamu İhale Kanunlarına 

tabi olmayıp, ihaleyi yapıp yapmamakta en uygun fiyatı bulmakta tamamen serbesttir. 

 

MADDE  9 -   İHTİLAFLARIN HALLİ 

 

İhtilafların vukuu halinde sulhen anlaşma yoluna gidilecek, öncelikle Şanlıurfa Organize 

Sanayi Bölgesi Yönetim Kurulu Başkanlığı’na ihtilaf konusu sunulacak, ihtilafın 

çözülememesi halinde hal merci Şanlıurfa Mahkemeleri ve İcra Daireleri olacaktır. 

 

MADDE  10 -   MÜTEFERRİK HÜKÜMLER  

 

a) İsteklinin gösterdiği adrese yapılacak her türlü tebligat muteber addedilecektir.  

b) Verilen teklifler, ihale sürecinin hiçbir aşamasında geri çekilemez, aksi halde geçici 

teminat gelir kaydedilecektir. 

c) Verilen nihai en yüksek  teklif  İDARE Yetkili Kurullarının onayına sunulur ve 

onaylanmasına müteakiben ihale kesinlik kazanır.  

 

 EKLER 

EK-1) YER GÖRME BELGESİ 

EK-2) TEKLİF MEKTUBU ÖRNEĞİ 

  

 

 

 

İSTEKLİ 

Kaşe 

İmza 



 

 

147 ADA 4 NOLU TAŞINMAZIN KİRAYA VERİLMESİNE AİT SÖZLEŞME 

TASARISI 
SÖZLEŞME TARİHİ : …/..../ 202.. 

 

DAYANAK 

İşbu Sözleşme Şanlıurfa OSB Yönetim Kurulu Başkanlığının 14 / 07 /2025 Tarih  ve 2025 / 

16  Sayılı İhale onayı (Sözleşme imzalanması) kararına istinaden düzenlenen ihale için 

yapılmıştır. 

 

MADDE  1 - TANIMLAR 

 

İdare              : Şanlıurfa Organize Sanayi Bölge Müdürlüğü 

Kiracı            : İhale üzerinde bırakılan istekli firma 

Taşınmaz      : 1. Kısımda 142 Ada 21 Numaralı Parselde bulunan 262 m2 taşınmaz kiraya 
verilecektir.  

Kira              : Kiracının 5 yıl süre ile yıllık olarak ödemeyi taahhüt ettiği tutardır. 

Depozito       : Kiracının idareye vereceği 6 aylık kira tutarındaki teminat bedelidir. 

(Sözleşmenin imzalanmasına müteakip 10 gün içerisinde Organize Sanayi Bölge Müdürlüğü 

hesabına yatırılacaktır.) 

 

MADDE  2 -   SÖZLEŞMENİN KONUSU 

  

 2.1. Bu sözleşmenin konusu; Taşınmazın SÖZLEŞME’ de belirtilen KİRACI 

yükümlülükleri yerine getirilerek,  hiçbir surette taşınmazlara KİRACI tarafından haciz, 

ipotek, teminat ve buna benzer yükümlülük için garanti, teminat olarak kullanılmamak koşul 

ve şartı ile sözleşme hükümleri doğrultusunda 5 yıl süre ile,  kiraya verilmesi işidir.  

2.2. Kiracı taşınmazı ………………………………………… kullanacaktır. Kiracı faaliyet 

konusunu değiştirmek istediğinde Yönetim Kurulundan uygunluk görüşü almak zorundadır. 

Yönetim Kurulunun uygun görüşü vermemesi halinde kiracı hak iddia edemeyecektir. 

 

MADDE  3 -  SÖZLEŞMENİN SÜRESİ 

  

3.1.   Sözleşme süresi azami 5 yıldır. KİRACI ,  Sözleşmenin bitiminde talepte bulunması 

durumunda idarenin onayı ile 5 yıl  daha EK sözleşme ile Kirayı uzatabilir. 

3.2.   Sözleşme süresi sonunda hiçbir ihtar, ikaz ve protesto çekmeye gerek kalmadan iş bu 

sözleşme sona erer. Kiracı söz konusu taşınmaz ve üzerindeki yapıları tahliye etmek 

zorundadır. Bundan sonraki  süreçte İDARE taşınmaz ve üzerindeki yapılarla birlikte dilediği 

kişi veya kurumlara kiraya verebilir, Satışını gerçekleştirebilir. KİRACI bu gerekçe ile hiçbir 

hak talep edemez. 

3.3. Sözleşmesinin sona ermesini gerektiren haller aşağıda belirtilmiştir;  

a) Sözleşme süresinin sona ermesi,  
b) Kiracının sözleşmenin bozulmasına sebep olması,  

c) İdareden izinsiz olarak sözleşmenin devredilmesi,  
d) Kiracının ölümü (İdare, ölüm tarihinden itibaren otuz gün içinde kesin teminatın 

verilmesi şartıyla kanunî mirasçılardan istekli olanlara sözleşmeyi devredebilir.),  
e) İdarece sözleşmenin feshi,  

f) Kiracının iflası 



 

 

g) Taşınmazın erken tahliyesi  
h) Kiracının ağır hastalığı, tutukluluk veya mahkûmiyet hali durumunda Devlet İhale 

Kanunu hükümleri gereğince vekil veya kayyum tayin edilmemesi/edilememesi. 
 

MADDE  4 -   ÖDEMELER  

 

      5 yıl süre ile 1 yıllık Kira bedeli, sözleşmenin imzalanmasından itibaren10 gün içinde  

nakden ve peşin  İDARE ’nin HALK BANKASI ŞANLIURFA OSB Şubesindeki TR43 

0001 2001 7780 0016 1000 01  numaralı hesabına  TL olarak ödenecektir. Kira bedelindeki 

artış her yılın tüfe oranları nispetinde arttırılacaktır. Yıllık kira artışı bu oranı geçmeyecektir. 

 

MADDE  5 - DEPOZİTO  

 

        Depozito bedeli; İhale üzerinde kalan istekli teklif ettiği 6 aylık kira bedeli kadar tutarı 

nakit olarak vermesi zorunludur.  
 
MADDE  6 -  ERKEN TAHLİYE DURUMU 

 

6.1. Sözleşmedeki 5 yıllık kira süresinin bitiminden önce, taşınmazların tahliyesi halinde, 

KİRACI bu durumu yazı ile İDARE ‘ye bildirir. Bu durumda KİRACI taşınmaz üzerinde 

taşınabilir dışındaki her şeyi hiçbir bedel talep etmeden İDARE ‘ye devreder. Erken tahliye 

gerekçesi ile KİRACI ‘kira iadesi gibi herhangi bir iade talebinde bulunmayacaktır. 

  

6.2. KİRACI tarafından tahliyesinin ihbarı halinde, taşınmazın başkasına kiralanması veya 

gezilip görülmesine KİRACI müsaade edecektir. Taşınmazın satılması halinde kiracı 

herhangi bir talepte bulunmayacaktır.  

 

MADDE  7 - SÖZLEŞMENİN DEVRİ 
  

       Devir talebinde bulunan KİRACI’ nın söz konusu taşınmazı hiçbir şekilde devredemez. 

Ölüm halinde, ölüm tarihinden itibaren 30 (otuz) gün içinde depozito verilmesi şartıyla kanunî 

mirasçılardan istekli olanlara sözleşmeyi devredebilir. 
 

MADDE  8 -  MASRAFLAR 

 

 8.1.   KİRACI tarafından taşınmaza ilişkin yapılan projelendirme, ruhsat ve inşaat vb.. her 

tür masrafların hiçbir surette İDARE’ den  talep edemez. Yine; Sözleşme süresi boyunca 

KİRACI’nın yapacağı her türlü inşaat ve ilaveler ile tesis/tesisat modernizasyonu için yapılan 

onarımlar ve ilavelerin taşınabilir haricindekilerin tamamı İDARE ‘ ye bağışlanmış sayılır ve 

sökülemez. 

8.2. Kiralanan yerin yönetim ve işletme giderleri, belediye hizmetlerine ilişkin resim vergi 

ve diğer giderlerde KİRACI tarafından ödenecektir. 

 

MADDE  9 - REKLAM PANOLARI 

 

       Sözleşme süresi boyunca İDARE tarafından reklam, ilan panoları, bilboardlar vb. 

konulması veya koydurulmasına KİRACI izin verecek olup ebat, şekil ve bunlardan alınacak 



 

 

ücretlerin takdiri ve tahsili İDARE ‘ ye aittir. Yüklenici bu konuda İDARE’ den hiçbir hak 

ve talep iddia etmeyecektir. 

 

MADDE  10 - KİRACININ SORUMLULUĞU 

 

10.1.  KİRACI, onaylanan ihale kararının bildirilmesini izleyen günden itibaren 10 (On) gün 

içinde depozitoyu ve 1 yıllık kirayı yatırarak, İdarece düzenlenecek sözleşmeyi imzalamakla 

yükümlüdür. İhale bedeli ve buna ait bulunan vergi, resim ve harçları ve diğer giderleri 

ödemek, varsa diğer yükümlülükleri yerine getirmek zorundadır. Bu zorunluluklara 

uyulmadığı takdirde, protesto çekmeye ve hüküm almaya gerek kalmaksızın ihale bozulur.  

 

10.2. KİRACI, sözleşmenin yürütülmesi aşamalarında OSB tüzel kişiliğini ilgilendiren bütün 

iş-işlemler için İDARE’ den gerekli izinleri almak zorundadır. Bu iş ve işlemler ilgili 

mevzuat hükümleri kapsamında yapılacaktır. Bu kapsamda İDARE, kamu, üçüncü şahıslar 

ve diğer makamlar nezdindeki yasal, idari, mesleki v.b. her türlü maddi ve hukuki 

sorumluluk KİRACI’ ya  aittir.  

   

10.3. KİRACI yapılan/yapılacak yapı ve tesise ait tüm işlerin yapımı, tadilat, tamirat, 

takviye, modernizasyon vb. taleplerine ilişkin her türlü plan, proje, malzeme, işçilik, imalat, 

inşaat giderleri, sigorta, yapı denetim, Kurum ve kuruluşlardan alınacak her türlü izin, onay, 

tasdik ve beraberinde alınacak ruhsatlar ile bu iş, işlem ve süreçlere ait her türlü all-risk 

sigortası, vergi, resim, harç vb. giderleri ile üçüncü şahıslara verilebilecek her türlü zararlar 

dahil olmak üzere tüm bedeller KİRACI tarafından karşılanacaktır. 

  

10.4. Sözleşmenin imzalanması ile İnşaat-tadilat ve işletme dönemlerine ilişkin her türlü 

güvenlik tedbirleri KİRACI tarafından sağlanacaktır. 

 

MADDE  11 -  TEBLİĞAT ADRESİ 

 

      Kiracı sözleşmede gösterilen adrese yapılacak her türlü tebligatı kabul etmiş sayılacaktır. 

Kiralanan yerin tahliyesinden sonra, kiracı tarafından başka bir adres bildirilmediği takdirde 

aynı hüküm baki olacaktır.  

 

MADDE  12 - DİĞER HUSUSLAR 

 

12.1. KİRACI  taşınmazları sözlşemede belirtilen  kullanım amacı dışında kullanamaz.  
12.2. Çıkacak kanunlar İDARE lehine konacak her türlü haklar mahfuzdur.  

12.3. İşbu sözleşmenin tatbikinden doğacak ihtilafların vukuu halinde sulhen anlaşma yoluna 

gidilecek, öncelikle Şanlıurfa Organize Sanayi Bölgesi Yönetim Kurulu Başkanlığı’na 

ihtilaf konusu sunulacaktır. İhtilafın çözülememesi halinde hal merci Şanlıurfa Mahkemeleri 

ve İcra Daireleri olacaktır. 

 

 

KİRACI İDARE 

 

 

 



 

 

 

 

EK – 1            YER GÖRME BELGESİ   … /....  /202.. 
 

 

                                                                                         

ŞANLIURFA ORGANİZE SANAYİ BÖLGE MÜDÜRLÜĞÜNE 

 

 

1.Kısımda 142 Ada 21 Nolu Parsel‘ de bulunan  kiralamak istediğim 262 m2 alan 

üzerinde bulunan (işyeri) planını, çevresini, yapıların mevcut durumunu, ulaşım durumunu, , 

taşınmazın her türlü özelliklerini, kot durumlarını ve zemin şartlarını tetkik ettik, bilgi sahibi 

olduk, teklifimizi buna göre ve teklif mektubumuzun ekindeki ihale dökümanlarındaki 

şartlara göre oluşturduk.  

 

Teklif ettiğimiz Yıllık kira bedeli karşılığında, bütün ihale şartlarını 90(Doksan) takvim günü 

süre ile  geçerli olmak üzere kabul ve taahhüt ederiz.  

 

 

 

    Yetkili imzalar 

 

Adı soyadı veya Firma unvanı                           

 

 

Kanuni ikametgâhı: 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

EK – 2             TEKLİF MEKTUBU 

 

ŞANLIURFA ORGANİZE SANAYİ BÖLGE MÜDÜRLÜĞÜ’NE 

 

TAŞINMAZLARIN ADRESİ: 

Şanlıurfa Organize Sanayi Bölgesi 1. Kısımda  142 Ada 21 Nolu Parselde bulunan 262 m2 

taşınmazın belirtilen şartlar çerçevesinde ; 

 

Not: Bir istekli 1 den fazla işyeri için teklif verebilir. Muhammen bedelin altındaki teklifler 

geçersizdir. 

1 kısım 142 ADA 21 NOLU PARSELBULUNAN TAŞINMAZ  ( 262 m2 ) 
(Kullanım amacı dışında kullanılamaz) 

İSTENİLENLER 

İSTEKLİLERİN 

TEKLİFİ(detaylı belirtiniz) 

 

Muhammen bedel(Aylık)       50.000,00 TL + KDV x 12 ay = ( Yıllık 600.000,00 TL + KDV ) 

Teklif edilen 1 yıllık kira 

bedeli 

(Rakam ve yazıyla 

belirtilecek) 

 

  

1) Şanlıurfa Organize Sanayi Bölge Müdürlüğü’nce ; …/…/2025 tarihinde ihalesi 

yapılacak olan söz konusu taşınmaz ile ilgili kiralama şartnamesini okuduk, inceledik ve 

aynen kabul ettik. Söz konusu taşınmaz tarafımızdan görüldü. İhale şartnamesine aykırı bir 

durumumuz yoktur. 

2) Teklifimiz ihale tarihinden itibaren 90 (doksan) takvim günü geçerlidir. 

3) En yüksek bedelli teklifi ya da herhangi bir teklifi kabul etmek zorunda 

olmadığınızı 

biliyor ve kabul ediyoruz. 

 

Gereğini arz ederim…./…./2025 

 

 

 

 

                                  TEKLİF SAHİBİNİN 

Adı Soyadı/Ticari Unvanı/İmza 

TEBLİGAT ADRESİ: 

ELEKTRONİK POSTA ADRESİ (varsa): 

İŞ TEL:                                         

İŞ FAKS: 

GSM NUMARASI: 

 

 

 

 


